259365
Hansestadt Uelzen: Stadtebaulicher Realisierungswettbewerb
fiir drei Flachen in der sudlichen und ostlichen Innenstadt

Die zu entwickelnden drei Flachen am Fluss limenau in der Hansestadt Uelzen prasentieren sich in
jeweils sehr unterschiedlichen stadtebaulichen Kontexten. Der vorliegende Entwurf hat die Absicht,
vorhandenen Potentiale der aktuellen freirdumlichen und gebauten Strukturen unter Einbezug der
Stadthistorie freizusetzen. Die Entwicklung geht nach dem Prinzip der dreifachen Innenentwicklung
vor, die den Freiraum aufwertet, die bebaute Struktur erganzt und soziale Nachhaltigkeit fordert.

Der Entwurf gibt jeder dieser Flachen ein differenziertes Profil:

1. Am Herzogenplatz, der sich in innerstadtischer Lage befindet, wird das Thema Tourismus in
Kombination mit Wohnen gestarkt.

2. Bei dem Gebiet am Hammersteinplatz, ein von Wohnnutzung gepragter Standort 6stlich der
Innenstadt, liegt der Schwerpunkt des Entwurfes auf Erschaffung neuen Wohnraums im
Zusammenhang mit Freizeitangeboten.

3. Im Kreishausgelande, das sich zwischen Innenstadt und der groRen Gewerbeflache vom
Marktcenter befindet, wird das Thema wirtschaftliche Innovation sowie das der besonderen
Wohnformen gestarkt.

Auf allen drei Flachen werden kleine Mobilitatsstationen mit (e-) Car-, Fahrrad-, sowie Lastrad-Sharing
und Packstationen angeboten. Nicht begehbare Dachflachen werden begriint und mit solaraktiven
Systemen wie Photovoltaik oder Solarthermie ausgestattet. Die Gebaude werden konsequent
energiesparend und ressourcenschonend ausgeflihrt und mit technischen Systemen ausgestattet um
weitere CO2-Einsparungen vorzunehmen. Hohe Grunflachenanteile dienen als Versickerungs- sowie
Verdunstungsflachen. Sie spielen eine wichtige Rolle in der lokalen Klimaregulierung sowie beim
Regenwassermanagement.

Hammersteinquartier | Wohnen am Wasser

Die Zonierung und Anordnung der Neubebauung am Hammersteinplatz orientiert sich an der
sternférmigen Wegeflhrung und der Kérnungsgro3e im Bestand.

An der Hambrocker Stralte werden die Gebaude in Analogie zum angrenzenden Bestand in
geschlossener Bauweise errichtet. Das neue Baufeld erstreckt sich von hier aus in westlicher Richtung
auf gleichbleibender Gelandehoéhe bis zu einer neuen Kante an der Ratswiese. Der Hohenunterschied
von ca. einem Meter zwischen Ratswiese und Baufeld schafft eine klare aber nicht zu strenge
Differenzierung zwischen o6ffentlichem und halbéffentlichem Freiraum. Das Baufeld ist mit einer Tief-
bzw. Halbtiefgarage unterbaut.

Die geplante lockere kleinteilige Bebauung ist auf diesem Plateau vor Uberschwemmug (HQ100)
geschutzt. Aufgrund einer erhéhten Wahrscheinlichkeit von Extremwettererreignissen (HQ-Extrem)
werden die Erdgeschosse zusatzlich mit hochwasserbestandigen Materialien ausgefuhrt. Ab dem
ersten Obergeschoss ist eine leichte klimafreundliche Holzbauweise angedacht. Die Formen der
Gebaude erlauben eine sehr gute natirliche Beluftung und Belichtung der Innenraume.

Zugangliche Dachflachen kénnen einen Beitrag zur Realisierung attraktiver neuer Wohnformen leisten,
indem sie als Bereiche flr Urban Farming genutzt werden. Der historische Kontext: Teil des Areals war
Landwirtschaftsflache und der Name ,Hammersteinplatz* geht zurlick auf den Griinder des
"Landwirtschaftlichen Verein zu Uelzen".



Zwei viergeschossige Punkthauser markieren das Plateau und dienen der Orientierung im Gebiet.
Das sudliche Punkthaus mit Einfahrt zur Tiefgarage verortet eine Mobilitatsstation mit Packstation
sowie einen Gemeinschaftsraum mit direkten Zugang zur Auenflache.

Im Erdgeschoss des nérdlichen Punkthauses befindet sich ein Café, das den Freiraum zwischen
denkmalgeschutzter Gertrudenkapelle und Hammersteinplatz belebt.

Der &ffentliche Grinraum wird durch den neu bebauten Kontext definiert und belebt. Die Durchwegung
gliedert ihn in verschiedene Zonen. Im sudlichen Teil entsteht durch einen tiefgelegten Bereich eine
Retentionsflache, die durch zweiseitige Rahmung mit Stufen eine Art Amphitheater bildet. Die grofl3en
Wiesen sind frei als Liege-, Sport- und Spielwiesen nutzbar.

Der bestehende Weg zwischen Niendorferstrafle und Gudesbriicke wird zurtickgebaut. Somit bilden
sich durch den freiwerdenden Raum inmitten der Baumbestande Aufenthaltsnischen, die
»Schattenplatze®. Eine neue Verbindung wird 6stlich der Baumbestande angelegt.

Der Weg an der ehemaligen Friedhofsgrenze flihrt zum erweiterten, aufgewerteten und besser
zuganglichen Ratsteichufer. Hier schaffen neue Sitzmdglichkeiten und kleine Aufweitungen eine
angenehme Aufenthaltsqualitat. Die Kanu - Anlandestelle wird in diese Gestaltung integriert.

Der Zugang von der Gudesbriicke wird einsehbar offen umgestaltet.

Herzogenplatz | Neuer Altstadtblock

Freiraumgestaltung und Anordnung der Neubebauung prasentieren die Ortshistorie und machen sie
erlebbar.

Die Konfiguration des neuen Altstadtblocks dstlich des Herzogenplatzes passt sich beziiglich Dichte
und Héhe an die umgebende Bebauung an und ist mit den architektonischen Richtlinien der Stadt
konform. Die Platzierung der sidwestlichen Fassade markiert den ehemaligen Verlauf der Stadtmauer.

Nutzungen starken das Thema Tourismus und Wohnen: die in Richtung Herzogenplatz weisende Ecke
beherbergt ein Hotel; im Erdgeschoss bespielen gastronomische Angebote sowie Einzelhandel den
Freiraum; in den oberen Geschossen erganzen Birordume sowie Wohneinheiten das
Nutzungsangebot im mischgenutzen neuen Altstadtblock.

Die Parkierungslésung sieht eine Reduzierung der Anzahl oberirdischer Parkplatze sowie den Bau
einer Tiefgarage vor. Erschliefung dieser ist von der Schuhstralie aus vorgesehen.

Der Freiraum sidlich des neuen Altstadtblocks wird aufgewertet. Neue Freiraumnutzungen erhdohen
Aufenthaltsqualitat und Attraktivitat der Innenstadt als Wohnort:

Ein Wasserspiel markiert den Verlauf des ehemaligen mittleren Stadtgrabens und teilt diese Flache in
zwei Zonen. Direkt am neuen Altstadtblock wird eine AuRensitzflache flir die gastronomische
Erdgeschossnutzung vorgesehen. Die Kunstobjekte ,Stein der Weisheit” werden ebenfalls hier platziert.
Die zweite Zone bekommt einen Mehrgenerationenspielplatz. Der gesamte Bereich wird durch eine
gebaute Struktur in Form einer langen Sitzbank nebst Baumreihe von der Fritz-Rover-Stralle
abgeschirmt.

Sudwestlich hiervon erhalt der historische Stadtgraben durch die neue Wegefilhrung gréRere
Sichtbarkeit.

Der Herzogenplatz bekommt einen Bodenbelag, der die gerade Linienflihrung der ehemaligen
Befestigungsanlage abbildet. Die groRRe Freiflache bleibt fir Wochenmarkte, Stadtfeste und Ahnliches



bestehen. Eine lange Sitzbank im nérdlichen Bereich des Platzes markiert die Lage der ehemaligen
Stadtmauer.

Zwei neue Wege auf Héhe der verlangerten Nord- bzw. Slidachse des Herzogenplatzes fihren zum
ostlich gelegenen limenau-Ufer und tberqueren dabei die Fritz-Réver-Stralle. Sie ist in dem von
diesen beiden Wegen eingefassten Bereich als Shared Space gestaltet und bindet so den Zugang zum
Uferbereich starker an den Herzogenplatz.

Kreishaus | Boardwalk

Der Rickbau des Kreishauses erdffnet die Neugestaltung einer innenstadtnahen Flache im
heterogenen Kontext. Direkt an der limenau gelegen verfligt sie tiber das Potential wichtige neue
Impulse fir die Stadt zu generieren.

Der Entwurf setzt hier einen Schwerpunkt auf die Férderung wirtschaftlicher Innovationskraft in
Kombination mit besonderen Wohnformen und den sich daraus ergebenden Synergieeffekten.
Die Neugestaltung erganzt und starkt Nutzungsangebote von Marktcenter sowie innerstadtischem
Einzelhandel und transformiert die aktuell an ihrem Potential gemessen unternutze Flache in ein
lebendiges Quartier.

Der ,Boardwalk®, das verbindende Element des Areals, ist ein Steg auf StraRenhohe, der sich auf
Stelzen bis an die limenau erstreckt und die drei Bausteine des Gebiets - Maker-Zentrum,
Mehrgenerationenhaus und ,,Griner Strand® - miteinander vernetzt.

Das Maker-Zentrum ist ein neues Baufeld mit Tiefgarage, das auf3erhalb der
Uberschwemmungsgrenze (HQ100) gebaut wird. Die Geb&udeanordnung formt einen gemeinsamen
Hof und bildet wichtige Raumkanten, insbesondere an der Ecke Fritz-Réver-Stralie/ Veerf3er Stralie.
Die vorgesehenen Nutzungen dieses Baufeldes sind der Kern fur die Forderung wirtschaftlicher
Innovationskraft:

Das L-férmige Gebaude bringt Coworking, Ateliers, Maker-Space sowie Blrordume unter. In den
oberen Geschossen befinden sich Wohneinheiten mit einer gemeinschaftlichen Dachterrasse.

Das stdwestliche Gebaude bringt ein Aparthotel und Bliros unter.

Das sudostliche Gebaude beherbergt flexible Veranstaltungsrdume die Uber direkte Interaktion mit den
AulRenflachen verfligen. Dies ermdglicht eine grof3es Spektrum unterschiedlicher
Veranstaltungsformen. Zusatzlich zur Nutzung des Innenraums kann von hier aus der Hof und
ebenfalls der ,Griine Strand“ bespielt werden. In den oberen Geschossen befinden sich Griinder-WGs
und Studios.

Das Mehrgenerationenhaus ist eine Zeile auf Stelzen, die sich in Richtung llmenau ausdehnt. Die
stdlich orientierten Erdgeschossnutzungen - Gastronomie und Ludothek - bespielen den 6ffentlichen
Freiraum bis in Uferndhe. Das Gebaude ist auf Stelzen gebaut, da es zum Teil im
Uberschwemmungsgebiet (HQ100) steht. Es erhalt durch einen Hochpunkt an der Fritz-Réver-Straie
starkere Prasenz im stadtischen Kontext. Die Wohnnutzungen haben teils private Au3enflachen in
Form von Loggien. Eine Dachterrasse ist in kleine private Parzellen aufgeteilt. Diese sind mit
Schrebergarten vergleichbar. Die drei- bis viergeschossigen Gebaude mit asymmetrischen
Walmdachern und begehbaren Dachterrassen bilden eine architektonische Einheit mit starkem
Wiedererkennungswert.

Der ,Grine Strand® entsteht im stidostlichen Bereich des aktuellen Kreishausgelandes. Es wird
entsiegelt und in eine grof3e multifunktionalen Spiel- und Liegewiese transformiert. Die Nutzung wird
durch einen kleinen Spielplatz sowie durch zwei Rasensportfelder erganzt. Die Neupflanzung eines
kleinen Hains im Siden am Ubergang zum bestehenden Parkhaus bildet eine Raumkante fir diesen
neuen Grinraum an der limenau.



